KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Késziilt: a 1077 Budapest Rottenbiller utca 38. szamn tarsashdz 2023. februar 6-4n megtartott
éves elszdmold kdzgytilésén.

Jelen vannak: 17.00 6réra Gsszehivott idSpontra a tulajdonosok 5186,5 /10.000 tulajdoni
hényada jelent meg.

Felvéve: A Bree Szolgaltat6 Kft, kdzos képvisels (1078 Budapest Cserhat utca 3.) iroddjédban

Targy: A Budapest, VII. Rottenbiller utca 38. szdmii Tarsashédz Meghivé Szerinti Napirendi
pontokra meghirdetett éves elszdmol6 kozgytilése.

A kozos képviselet nevében Horvathné Kiss Brigitta tidvdzli a megjelent tulajdonosokat és a
meghivottként jelen 16v6 Kner Janos épitésiigyi szakértd urat.

Megallapitja, hogy a 17.00- ra meghirdetett kdzgytilés hatarozatképes.

2023. februar 6 - 4n 17.00 érakor megnyitja a kozgytilést

Napirendi pont:
1.)

a.) Levezet6 elndk, jegyz6kdnyvvezetd megvalasztasa
b.) Hitelesit6k megvélasztisa
c.) Napirendi pontok elfogadasa

2.) 1077 Budapest Rottenbiller utca 38. I/1 ingatlan felujitdsa kozben feltért

fodémkérosodédssal kapcsolatos TartOszerkezeti szakértdi vélemény megbeszélése.
Kivitelezési technologidk ismertetése, kivalasztasa. Hatirozathozatal.

3.) 1077 Budapest 1077 Rottenbiller utca 38. I/l. szAmt ingatlan f5dém feldjitasi
munkajanak koltsége, kivitelezé kivélasztasa, finanszirozasanak médja. Célbefizetés
vagy banki hitelfelvétel megbeszélése. dontés. Hatdrozathozatal.

4.) Vételi  szandéknyilatkozat  ismertetése, megbeszélése.  (melléklet  szerint)
Hatarozathozatal.

5. )2022. évi elszamolds. Rezsicstkkentésb6l adédé megtakaritdss ismertetése.
Hatérozathozatal.

6.) 2023. évi koltségterv. Hatdrozathozatal

7.) Szamvizsgald bizottsdgi tagok megvalasztasa, koltozések miatt. Hatarozathozatal
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1.) a-b_Napirendi pont: A kozgviilés levezet elndke, a kozgyiilés jegyz6kionyv vezetdije
és a jegyzékonyvet hitelesité két tulajdonostirs megvilasztds jegyzOkionyvvezetd
megvilasztdsa. Hatarozathozatal.

1/2023. (2023. februér 6.) sz. Hatdrozat | |

A kbzgyiilés a megjelenék koziil megvalasztja a kozgyilés levezetd elnokét, a kozgyiilési
jegyzbkinyv vezetdjét és a jegyzokonyvet hitelesitd két tulajdonostarsat az aldbbiak
személyében.

Levezetd elnSknek: Horviathné Kiss Brigitta Kozos képviselet
Jegyziokonyv vezetonek: Horvathné Kiss Brigitta Kozis képviselet

(Igen 5156,5 /10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th.)

Jegyzékonyv hitelesitonek: Fakan Gabrilella é Hattinger Tamds tulajdonosokat
valasztjak meg.

(Igen 5156,5/10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th.)

1.) ¢. Napirendi pont: A napirendi pontok elfogadasa. Hatdrozathozatal.

2/2023. (2023. februar 6.) sz. Hatarozat

A kozgyiilés a meghirdetett napirendi pontok tartalmit és targyaldsi sorrendjét
elfogadja.

(Igen 5156,5 /10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th.)

A kozgyfilésre megérkezett Jankovics Vera (Passat Kft képviseletében), igy a jelenlévd
tulajdoni hanyad 5938,5 th -ra médosul.

2.) Napirendi pont: 1077 Budapest Rottenbiller utca 38, I/1 ingatlan felijitdsa kozben

feltirt fodémkarosodassal kapesolatos Tartoszerkezeti szakértdi vélemény meghbeszélése.
Kivitelezési technolégidk ismertetése, kivalasztasa. Hatdrozathozatal.

Levezetd elndk elmondja, hogy a 2022. december 13-i kozgyfilésen, a f6dém megerdsitési
munkérél targyalt a kozosség. A faanyag védelmi szakért® jelentés azota elkésziilt és a
meghivé mellékleteként a tulajdonosok kézhez kaptak.

H.Kiss Brigitta atadja a szét , Hattinger Tamas tulajdonosnak, a tajékoztatja a jelenlévoket az
alabbiakrol;



A technol6giai megoldas, mely a két alsé ingatlant is érinti, modosulhat az alédbbiak szerint:

A kordbbi javaslatokkal megegyezben egy vendégfodém lesz kialakitva az elsé emelet 1.
szamu lakéséban. A vendégfodém HEA 100 acélgerendakbdl lesz kialakitva, melyek 50 cm-re
vannak egymasto6l elhelyezve. A két érintett alsé lakds kdrosodott mennyezeti fa fodémée fel
lesz kotve az acélgerendés vendégfodémhez, A Camelia lakdsa feletti részt felsd felkotéssel
meg lehet oldani, (itt fa f6dém gerendai kevésbé karosodtak, ezért csavarozassal megoldhato6 a
felkotés) igy a lakasban semmilyen munkavégzést nem kell végezni és nem is lathaté semmi.
Sajnos a Fakan Ur lakésa feletti gerenddk sokkal rosszabb éllapotban vannak, ezért itt az alsé
felkotési megoldast lehet alkalmazni. Ez a megoldast a vendégfodém kialakitasa utan
barmikor elvégezhet6 az alsé lakasbdl. Ez természetesen munkavégzéssel jar és az also lakas
mennyezetén az utcai féfallal parhuzamosan két acél ‘U’ szelvény lesz lathaté.

A vendég fodém telepitésére az alabbi 3 koltségvetés érkezett a kozos képviselet felé;
- Kun Tamas vallalkozé : 900.000 munkadij + 1.766.000 = 2.666.000,-
- CSTK-General Kft: 4.144.423 -
- SZIRBAU 2009 Kft: 4.037.013,-

Kun Tamas AFA mentes, igy a vallalasi 4ra a legkedvez6bb.

Kner Janos épitésiigyi szakért6 javasolja referencidk bekérését. Javasolja a kapcsolatfelvételt
Kun Tamés vallalkozéval, hogy mar elkésziilt fodém meger6sitési munkéjat megismerhessiik.
Jelenleg nincs informAciénk, hogy eddig hol csindlt hasonlé munkéat. A fodém megerdsitése
szakértelmet &s gyakorlatot igényel, ezért javasolja az elézetes tajékozoddst még a
szerz6déskotés eldtt. Amennyiben sikeriil a vallalkozéval beszélnie, azonnal tdjékoztatja a
kbzos képviseletet.

3/2023. (2023. februir 6.) sz. Hatarozat

A kozgyiilés ugy hataroz, hogy a beérkezett ajanlatok koziil, Kun Tamas vallalkoz6
2.666.000, - Osszegii drajanlat fogadja el. A |kivitelezdvel a szerzédéskitésre
felhatalmazza H. Kiss Brigitta kozés képviselét. A munkilatok ellenérzésére és
leigazolasdra, miiszaki atadds-atvételére statikust vagy miiszaki ellenért biz meg kozos
képviselé.

(Igen 5938,5 /10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th.)

3.) Napirendi pont: 1077 Budapest Rottenbiller utca 38. I/1. szamu ingatlan fodém
felajitasi  munkdjinak koltsége, kivitelezd kivalasztdsa, finanszirozdsinak mdodja.
Célbefizetés vagy banki hitelfelvétel megbeszélése. dintés. Hatarozathozatal.

H. Kiss Brigitta elmondja, hogy a fodémmeger8sitési munkara a Tarsashaznak nincs meg az
anyagi hattere. A koltségekre vagy banki hitelt tud felvenni a kozosség vagy célbefizetéssel
biztositjak a tulajdonosok az anyagi forrast. A banki hitel szamitdsat a 2.666.750, - Ft
8sszegre, 266.750, - Ft dnerdvel kell rendelkeznie a Tarsashaznak €s a fennmarado 2.399.000,
- Ft a hitel 6sszege, melyre 5 év (60 hoénap) fizetési kotelezettség keletkezne. Tarsashazi
szinten: 56.000,- /h6, mig tulajdonosi szinten: 95,- /m2/ho Gsszeggel.
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A koézgylilésen megjelent tulajdonosokat a célbefizetés Gsszegérdl tajékoztatja k6zds
képvisel, az aldbbiak szerint. A munka és anyagdij, 2.666.750, -, mig a szakvélemények, ami
szinten varatlan kiaddsa a tarsashdznak 381.000, -

Osszesen: 3.047.750, - Ft A célbefizetés Ssszege 3.000.000, - Ft visszaosztva az ,0sszes
négyzetméterrel, mely 589m2 = 3.000.000/589 = 5.093 Ft/m2 egyszeri befizetés.

A napirendi pontban az aldbbiak szerint dont a k6zgyiilés;

4 /2023. (2023. februar 6.) sz. Hatirozat

A kizgyiilés agy hataroz, hogy 1077 Rottenbiller utca 38. I/1. szama ingatlan fodém
felujitisi munkajanak koéltségére é a munkdlatokhoz kapesolédé szakvélemények
kifizetésére a 3.000.000, - Ft §sszegii keretet célbefizetésbél biztositjak a tulajdonosok, az
alabbi szamitasa alapjan;

3.000.000, -/ 589 m2 = 5.093, - Ft * ingatlan m2 egyszeri befizetéssel.

A célbefizetés teljesitését 2023. februar 20-ig kell befizetni a Tarsashaz
11707024-20364197 szam {izemeltetési szimlijdra.

(Igen 5938,5 /10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th.)

4.) Napirendi pont: Vételi szdndéknyilatkozat ismertetése, megbeszélése. (mellékiet
szerint) Hatarozathozatal.

Hattinger Tamés tulajdonos elmondja, hogy a nagy épiilet padldsterét szeretné megvdasarolni,
oly médon, hogy a padlasfodém, a l1égtér és a tetd teljes fedése (héjazata) is kikeriilne az
osztatlan kozos tulajdonbdl. Azon szerkezeti elemek a kialakitandd kiilon ingatlanrészekhez
tartoznanak amennyiben az adas-vétel megtérténne. A terlileten a tervek szerint 3-4 ingatian
keriilne kialakitisra. A tet6 héjazaton napelemek panelek keriilnének telepitésre és az
udvarbol lift kialakitas is szerepel a tervek kozt. A vételi szdandéknyilatkozatot a kozgytilési
meghivéhoz mellékelten megkaptdk a tulajdonosok. Az értékesitéskor nem csak a vételarat,
hanem a feldjitas koltségét is érdemes beleszdmolni hiszen ezen koltség abban az esetben mar
nem a Tarsashédzat terhelné.

Elhangzik, hogy az Alapité Okiratban XXXVIII. szammal (brutté 189,65 m2) valamint
XXXIX szammal (brutté 18,65m2) jelolt osztatlan k6zos tulajdonrél van szo.

Az ajénlott ellenérték 15 millié Forint.

Fontos tdjékoztatds, hogy a teljes tetdsik feldjitdsat mindenképpen be kell tervezni, hiszen sok
helyen azik a tetd ingatlan és rossz, elavult a tetd allapota.

A tavolmaradt tulajdonosok vélemeénye €s eddig nem tisztazott kérdések megbeszélésé miatt a
napirendben érdemi hatdrozat nem sziiletik, azonban az els6 visszajelzések szerint a kozdssé€g
nem elutasito az eladas targyaban.

5.) Napirendi pont: 2022. évi elszamolis. Rezsicsékkentésbdl adddo megtakaritds
ismertetése. Hatarozathozatal.

Levezetd eln6k elmondja, hogy a kozgytilési meghivé mellékleteként a kiadési és bevételi
tételek feltlintetésével egy tablazatot és a széveges beszamolot 1s megkaptak a tulajdonosok.

A 2022 évre tervezett munkak elkésziiltek. A I/1 szdmd ingatlan mennyezet s padlas szint
koz6tti fodémmegerdsitési munka 6nerébdl, valamint a tetd utcai szakasz attika szigetelése

onerd + palyazati forrasbol valdsult meg.




5 /2023. (2023. februar 6.) sz. Hatarozat
A kiizgyiilés ugy hataroz, hogy a 2022, évi elszamolast elfogadja. A 2022. évi
rezsicstkkentéshél ad6dé megtakaritdst, kéri a kozosség kozds megtakaritasként
kezelni.

(Igen 4340,5 /10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 1742 /10.000 th.)

6.) Napirendi pont: 2023. évi koltségterv. Hatdarozathozatal

[ 6/2023. (2023.februdr 6.) sz. Hatdrozat

A kozgyiilés a 2023. évi koltségtervet elfogadja

A 2023. tervezett elfogadott koltségvetés értelmében a hitelesitett vizoraval rendelkezd
ingatlanokra vonatkozéan a kozis koltségeldiranyzat 2023.janudr 1-t6l kezdédéen az
alabbi dsszegre valtozik:

Hitelesitett vizéraval rendelkezd ingatlanokra vonatkozéan: 250,- Ft/m2/hé

Hitelesitett vizéraval nem rendelkezé ingatlanokra vonatkozéan a kozos
koltségeldiranyzat 250,- + 95,- = 345,- /m2/hé dsszegii

(Igen 5938,5 /10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th.)

7.) Napirendi pont: Szamvizsgilo bizottsdgi tagok megvilasztisa, koltozések miatt.
Hatidrozathozatal

a haromtagii szdmvizsgald bizottsaghol, ketten elkdltoztek a malt évben, igy aktualis 0j tagok
megvalaszidsa.

7/2023. (2023.februdr 6.) sz. Hatdrozat

A Tirsashiz szdmvizsgalo bizottsaga kiegésziil, igy Balogh Veronika mellett Hattinger
Tamas és Jankovics Vera lettek az j bizottsagi tagok.

(Igen 5938,5 /10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th.)

A levezetd elnsk megkdszoni a részvételt, €s 18.20 -kor bezérta a kozgyilést.
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