Jegyzokonyv

Felvéve: 2022. mijus 06-4an 18:15 érakor a Budapest, VII. ker. Vérdsmarty utca 4/a. Tarsashdz épiiletében.

Jelen vannak: Tulajdonosok jelenléti iv szerint 2.748/10.000 tulajdoni hdnyad

Szabo Henrietta k6zos képviseld
Targy: Budapest, VII. ker. Vorésmarty utca 4/a. alatti tarsashiz, meghivd szerinti iddpontra meghirdetett
kozgyiilése.
A kozos képviseld kdszonti a megjelent tulajdonosokat €s megallapitja, hogy az elsé szabalyszerfien meghirdetett
kozgytilés 2022. majus 6-an 18:00 orakor 27,48%-o0s jelenléttel hatarozatképtelen.

A kdzds képviscld kdészonti a megjelent tulajdonosokat és megallapitja, hogy a szabalyszeriien meghirdetett
megismételt kdzgylilés 2022. majus 6-an 18:15 drakor 31,03%-os jelenléttel tulajdoni hanyadra valé tekintet nélkiil
hatarozatképes.

A kozgylilésen megjelent tulajdonosok és meghatalmazottak névsorat a jegyzékonyv mellékletét képezd jelenlkéti iv
tartalmazza.

Napirendi pontok:
1. Tisztségviselok megvalasztisa. Hatdrozathozatal.
2. Napirendi pontok elfogaddsa. Hatdrozathozatal.
3. 2019. évi és 2020. évi elszimolas helyesbitése. Hatdrozathozatal.
4. 2021, évi elszamolas megbeszélése, pénziigyi beszamolé elfogadisa. Hatdrozathozatal.
5. 2021. évi rezsicsdkkentés pénziigyi megtakaritisianak felhasznildsa. Hatdrozathozatal.
6. Vizdij elszimolds 2019. 2020. 2021. év megbeszélése. Hatdrozathozatal.
7. Erzsébetviros Onkormanyzata ltal kiirt palydzaton valé indulis megbeszélése.
8. Célbefizetés megbeszélése, sszegének meghatirozasa. Hatirozathozatal.
9. 2022. évi koltségvetés megbeszélése, elfogadasa. Hatirozathozatal.

1.sz. napirendi pont

Tisztségviselok megvalasztisa. Hatirozathozatal.

A kozos képviseld megallapitja, hogy a kozgyiilés a tulajdonosok 31,03%-nak jelenlétével hatirozatképes, javaslatot
kér a kozgyiileést levezeto clndk. jegyzokonyv vezetd és hitelesitd személyekre.

1/2022.(05.06.) Hatiarozat
A kozgyiilés 31,03% igen és 0 % nem és 0 % tartézkodas mellett Szabé Henriettat levezeté elndkmek és
jegyzdkdnyvvezetdnek, Goblyos Gabriellit, valamint Bocso Zsofiat hitelesittknek védlasztja meg.

2.sz. napirendi pont
Napirendi pontok elfogadasa. Hatirozathozatal

A levezeté elndk javasolja a napirendi pontok elfogadasat.

2/2022.(05.06.) Hatarozat
A kozgyilés 31,03 % igen és 0% nem és 0% tartézkodds mellett igy dont, hogy a napirendi pontok targyaldsit
elfogadja.

3. sz. napirendi pont
2019 évi és 2020. évi elszamolas helyesbitése. Hatirozathozatal
A 2021. decemberében tartott kizgyiilésen megbeszéltek szerint a Tarsashaz tjra komyvelése 2019. janudr 1-t5l
megtortént, amely az alabbi hibakat, hianyossagotat tarta fel:
A tablazatban sargaval jeldlt sorok tartalmazzak a szamszaki hibakat.
2019. év nyitoegyenlege
Uzemeltetési szamla:  932.493.-
Fundamenta szamla:  646.651 -
Hazi pénztar: 2.018.-Ft
Tarsashaz vagyona: 1.581.162.-
2019. év zardegyenlege
Uzemeltetési szamla: 948.078.-
Fundamenta szamla:  897.476.-




Hazi pénztar: 48.-Ft

Tarsashaz vagyona: 1.845.602.-
A 2019. évi clszamolas ¢s 2020. évi kdltségvetcs tablizat 5 oszlopot tartalmaz. Az 1. oszlop a 2019.évi terv, a 2.
oszlop tartalmazza azokat az adatokat, amelyeket a 2020-ban tartott elszamolo kozgyiilésen Nagy Eva készitett. Azon
kozgylilésen a “2019 évi tény” oszlopban kizarolag a 2019.06.01. és 2019.12.31, kozétti idészakra vonatkozd
Osszegek szerepelnek.
2019. Gal Bt ¢s Lorand-Lak Kft iratanyag atadasanal a Gél Bt. atadott egy lezdrt boritékban 50 Ft-ot hazipénztarként.
Ez az adat nem szerepel a 2019. évi pénztdr nyito, illetve zaro egyenlegében sem.
A Fundamenta lakastakarék szamla nyitéegyenlegérdl nincs adat, és nem tortént atvezetés 2019.06.01.-2019.12.31,
idGszakban, tovabbd nem kerilt 4tirasra a Lorand-Lak Kit nevére, igy kivonatok sem érkeztek a kezelésiik alatti
idoszakban.
A teljes évre vonatkozo bevételeket s kiadasokat a 4. oszlop tartalmazza. Az 5. oszlop a 2020. évi tervet tartalmazza.
Ebben az idészakban 116.000.-Ft-tal t5bb kozos képviseleti dij keriilt kifizetésre.
2020. év helyesbitése:
Ebben a tdblazatban szintén sarga jeloléssel tiintettem fel az cltéréseket.
2020. év nyitdegyenlege

Uzemeltetési szamla:  948.078 -

Fundamenta szamla:  897.476 .-

Hazi péntar: 48.-

Tarsashaz vagyona: 1.845.602 .-

2020. év zaroegyenlege:

Uzemeltetési szamla: 44,248 -

Fundamenta szamla:  1.467.476.-

Pénztar: 48.-

Tarsashaz vagyona:1.511.772 .-
A koltsegek kozott a “papirirészer, fénymasolas” magas Ssszege abbol ered, hogy a Lorand-Lak Kft negyedévente
kidllitott egy erre vonatokozd szamlat, amely nem tudni mit takar.
A hazipénztarra vonatkozo, Gsszesen 164.228.-Ft 6sszegli a készpénzes szamlik masolata 2022. marciusaban a 3.
iratanyagatadason atadasra keriiltck. Ezcket a szimlakat Nagy Eva clmondisa szerint a kdnyvelé clveszitette, az
elszamolo kozgylilésen, ezért nem adott szamot errdl. A szamldak szakipari munkak, amelyet a Lorand-Lak Kft
veégzett.
2020-ban a Tarsashaz altal 2019-ben megvalasztott Lorand-Lak Kft megszint. Egy Gj, roviditett nevén szintén
Lorand-Lak Kft kezelte tovabb a tarsashazat.

3/2022. (05.06.) sz. Hatdrozat
A kozgyiilés 31,03% tulajdoni hinyad igen, 0% tulajdoni hinyad nem, és 0% tulajdoni hinyad tart6zkodas
mellett igy dént, hogy a 2019. évi és 2020. évi elszimolds helyesbitését elfogadja.

4.sz. napirendi pont
2021. évi elszamolas megbeszélése, pénziigyi beszamolé elfogadasa. Hatirozathozatal.
2021, év nyitoegyenlege

Uzemeltetési szamla: 44,248 -

Fundamenta szamla:  1.467.476.-

Pénztar: 48 .-

Tarsashdz vagyona: 1.511.772.-
A Lorand-Lak Kft. clSleget fizetett ki maganak a tarsashaz iizemeltctési szamlajarol, feltételezhetden utolagos
elszamolasra. Ez, mint a 2019. évi elszamolasban is lathato, tobbszor elfordult. A “konyvels” 2021. oktober havi dija
2022. aprilisig nem keriilt kifizctésre, mivel az oktober havi kényvelési anyag, a ziréegycnlegek, analitikak és az
credeti szamla sem keriiltek atadasra.
A Tarsashaz biztositasa hatdridon tul fizetett dij miatt megsziint, a kdnyvelésben tobbszoros befizetés és a Biztosito
részérol ennek visszautalasai szerepelnek. 2021 janiusatol rendszeresen fizetett Aegon Tarsashazi biztositassal
rendelkezik az épiilet. A koziizemi szamlak fizetésével is folyamatos gondok voltak, szinte nem volt olyan hénap,
amikor hatariddre tortént volna a teljesités.
2021.09.30. lejart a Fundamenta megtakaritas, illetve ugyanezen datummal a felvett hitel is. Miutan a hitel nem keriilt
hatarid6n beliil kifizetésre, az egydsszegii végtorlesztésre nem volt fedezet, igy a torlesztés befejezése 2022. marciusra
modosult.
2021. év zardegyenlege



Uzemeltetési szamla:  146.866.-

Fundamenta szamla:  1.937.033.-

Fundamenta hiteltartozas: 216.500.-Ft

Hazi pénztar: 48.-Ft
4/2022. (05.06.) sz. Hatarozat
A kozgytilés 31,03% tulajdoni hanyad igen, 0% tulajdoni hinyad nem, és 0% tulajdoni hinyad tartézkodas
mellett gy dont, hogy a 2021. évi elszdmolist elfogadja, a Szabé Henrietta kozds képviselé részére a
felmentvényt megadja.

5.sz. napirendi pont

2021. évi rezsicsokkentés pénziigyi megtakaritasanak felhasznildsa. Hatdrozathozatal.

A Tarsashaz 2021 évben osszesen 177.631.- Ft Gsszeget takaritott meg. A rezsicsokkentésbdl szairmazo megtakaritast
felujitasi, karbantartasi munkakra kivanja forditani.

5/2022. (05.06.) sz. Hatarozat

A kozgyilés 31,03% tulajdoni hanyad igen, 0% tulajdoni hdnyad nem, 0% tulajdoni hinyad tartézkodas
mellett igy dént, hogy a 2021. évi rezsicsikkentésbdl szarmazé 177.631.-Ft megtakaritdsiat karbantartisra
kivanja forditani.

6. sz. napirendi pont
Vizdij elszamolas 2019. 2020. 2021. év megbeszélése. Hatarozathozatal.

A vizéraval nem rendelkezé albetétek m* x 100.-Ft, ezt szorozva 12 honappal, majd a ténylegesen elfogyasztott viz-
csatorna dij kivonasra keriilt az dsszegbdl. A szamitasok utan a vizdij visszatérités/jovairds mértéke az alibbiak szerint
alakul:

2019. A vizora nélkiilicknek dsszesen: 291.561 -Ft 6sszeg jar vissza 833 m*-rel szamolva.

2020. A vizora nélkiilieknek Gsszesen: 421.160, - Ft jar vissza.

2021. (908 m’ a vizora nélkiili Onkormanyzati pince lejart vizéraja miatt)

A vizora nelkiilicknek 6sszesen: 401.368.-Ft jar vissza.

A tilfizetés visszautaldsa nem lehetséges, kozos koltség jovairasként clszamolhato.

6/2022.(15.06.) sz. Hatarozat

A kozgyiilés 31,03% tulajdoni hinyad igen, 0% tulajdoni hinyad nem, és 0% tulajdoni hinyad tartézkodas
mellett ugy dont a vizdij elszdmoliasbél visszajiré dsszeget a vizéraval nem rendelkezd albetéteknek joviirja.
2019-2020 évre 855.-Ft/m2-t, 2021. évre vonatkozéan 442.-Ft/m2-t, dsszesen: 1.297.-Ft dsszeget.

7. sz. napirendi pont

Erzsébetvires Onkormanyzata dltal kiirt palyazaton valé indulds megbeszélése.

Jarfas Lilla javaslatara, ezt a napirendi pontot megbeszélés céljabol betettiik. A Tarsashaz anyagi helyzete jelenleg
csak akkor teszi lehetdveé a palyazaton valo indulast, ha az ehhez sziikséges fedezet a rendelkezésre all. A Fundamenta
megtakaritds ebben az esetben lehivhatd. de célbefizetéssel ki kell egésziteni. A kozgytilésen résztvevd tulajdonosok
2022, évben nem szeremenck palyazaton indulni, emiatt j kdzgyiilés dsszchivasat nem kérik.

8. sz. napirendi pont

Célbefizetés megbeszélése, dsszegének meghatirozasa. Hatarozathozatal.

A teljes visszajdro vizdijat kellene eléimi célbefizetésként,

A célbetizetéssel a fizetésképtelenség elkeriilése a cél. Az elmilt hénapokban latvanyosan nétt a Tarsashaz
lizemeltetési szamlajan Iévo dsszeg, de ez még nem teszi azt lehetdvé, hogy elkeriiljék a célbefizetést. Ennek eldirdsa
nélkiil nem lesz képes biztonsdgosan iizemelni a Tarsashdz. Abban az esetben, ha a vizdijbol szarmazo tilfizetésiiket a
vizordval nem rendelkezd lakdsok tulajdonosai igénybe vennék a vizoras lakasok altal fizetett kdzos koltség kevés
lenne az lizemeltetési koltségek fedezésére. Miutan a visszajaré osszeg és a célbefizetés dsszege ugyanaz, a vizora
nélkiilicknck semmit sem kell fizetni. A vizoras lakasok a kozgyilés altal meghatarozott mértékben 2022. december
31-ig bezarolag egydsszegben vagy részletekben megfizetik.

Polgar Zsolt az Onkorményzat képviseletében jelzi a kozds képviseld felé, hogy nincs felhatalmazasa ekkora
Osszegben a tobbségi tulajdonosokkal szavazni, ez PKB hataskore.

7/2022.(05.06.) sz. Hatdarozat




A kozgyilés 16,38 % tulajdoni hanyad igen, 14,65% tulajdoni hianyad nem, és 0% tulajdoni hanyad
tartozkodas mellett igy dont, hogy a célbefizetés osszege a vizdij tilfizetésbél visszajaré 1.297.-Ft/m2. Ezt az
dsszeget 2022. december 31-ig a Tulajdonosok a tirsashaz iizemeltetési szamlajara befizetik.

9. sz. napirendi pont

2022. évi koltségvetés megbeszélése, elfogadisa. Hatirozathozatal

A Lorand-Lak kft-nek {igyvédi felszolitds fcbruarban elkiildésre keriillt, mivel nem adta it az iratanyagokat
hidnytalanul 2022.02.10.-ig bezdrdlag sem, illetve felszolitottuk a 537.588 Ft, szamlaval valo leigazolasara, vagy az
Osszeg hianytalan visszafizetésére, amely 373.360.- (el6leg kitizetésbol) és 164.228, - (hazipénztdr) tevoddtt ssze. Az
igyvédi felszolitasra reagalt.

2022, marciusban szamlaval a 164.228.-Ft-ot Nagy Eva leigazolta, valamint 269.380.-Ft-ot az iratanyag atadésnal
atadott, amely a Tarsashaz lizemeltetési szamlajara, az 50.-Ft hazi pénztarral egyiitt befizetésre keriilt. A fennmarado
103.980.-Ft Osszeg a régi, mar 2 éve megsziint Lorand-Lak Kt ideje alatt keriilt kifizetésre a Tarsashaz szamldjarol.

A vizodra nélkiili lakasok vizdij talfizetése miatt a kozoskoltségét csokkenteni kell 365.-Ft/m¥/ho-ra.

A 2 év Qjrakdnyvelésére (2019.-2020. év)135.000 Ft-os dsszeg keriilt betervezésre, ebbdl 65.000.-Ft volt a konyvelési
program bérleti dija és 70.000.-Ft (1 havi képviseleti dij) a munkadija.

Késedelmi kamatra 10.000 Ft Gsszeget terveztem be, miutdin a Dijbeszedd szamlai hataridén til keriiltek
kiegyenlitésre 2021 évben. Az aktualis havi szamlak még mindig a Dijbeszedd Faktor koltségével terhelve vannak.

8/2022. (05.06.) sz. Hatdrozati javasiat

A kozgyiilés 31,03% tulajdoni hinyad igen, 0% tulajdoni hianyad nem, és 0% tulajdoni hinyad tartézkodas
mellett ugy dont, hogy a 2022. évi kdltségvetést elfogadja. A vizérdval rendelkezd lakdsok kizos koltsége 300.-
Ft/hé/m’, a vizéraval nem rendelkezd lakasok 365.-Ft/hé/m’ fizetnek meg 2022. jinius 01. napjatél kezdédien.
A Tirsashdz a Lorand-Lak Kit-vel szembeni 103.980.-Ft kivetelését elengedi, a behajtis érdekében jogi
lépéseket nem tesz.

Tobbi napirendi pont és hozziszolas nem [évén a levezetd elndk a kdzgylilést 19:33 orakor bezarja, és megkdszoni a
Jjelenlévd tulajdonosok részvételét.
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