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Nem lakas céljara szolgalé helyiség

BERLETI SZERZODES

a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

mely létrej6tt az 1993.évi LXXVIIL. torvény és a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorméanyzatanak 28/2000(X11.23.) sz. rendelete alapjan.

SZY.  Vagyonkez.: 7020125(20%)
Viz-csatorna:  4100910(20%)
Rekldm: © 7440 (20%)

1. Bérbeado: Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorminyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szim: 15507008-2-42)
jelen oKirat alairasanal képviseli az
Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezelé Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42)

2. Bérlo(k): KIRALYVENDEG-49 KFT
Székhelye: 1077 Budapest, Kiraly u. 49.
Kézbesitési cim: 1077 Budapest, Kiraly u. 49.
Adészam: 14678769-2-42
Cégjegyzékszam: 01-09-914857

Bankszamla szam: 11708001-20561370
Képviseletére jogosult: Raibli Istvan

Szem.ig.szam: 100491 JA

Sziiletési hely és id6:  Budapest VIIL 1967. 01. 07.

Addazonosito jel: 8365302721

Anyja neve: Cziczer Sarolta

Bérlé lakcime: 1118 Budapest, Frankhegy u. 2. 11. em. 4a.

3. Bérbead6i hozzdjarulds:
Polgarmesteri hataskori
Kelte: 2009. 05. 04. Sz4ma: 09/886/3
4. Bérlet targya: Bérlemény azonosit6: 21610-01/99/00/03
Cim: 1077 Budapesf, Csényi utca 13. — Kirily u. 49.
Hrsz: 34101/0/A/0

fizlet céljara szolgalé
167 m? alapteriiletii utcai foldszinti helyiség
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5. Bérlet tartama: 1997. 07. 01. - HATAROZATLAN IDEIG

6. Bérleti dijak:
Eves bérleti dfj: 20 013, Ft/m%/év + AFA )
Fizetendd havi bérleti dij:278 514,- Ft/hé + AFA
Viz+csatornadij: (atalany alap): 0 m>/hé
SzerzHd6 felek a viz- és csatornadfj dsszegét fix 0 m3mé fogyasztasra vetitve a mindenkor

hatalyos Févarosi Kézgyiilési rendeletben megallapitott hatosdgi arral szamitott mértékben
fogadjak ecl.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérot szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatasi szerzédést megkéti, és a szerzddéskotés tényét a bérbeado felé igazolja, az e
szerzbdésben szerepld, a szolgaltatds igénybevételének kezdete napjatél a hatésagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kdtelezettsége megsziinik a bérbead¢ fel€.

A szerzbédéskotéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott Viz+csatorna dij 6sszege:

0,- Ft/hé +AFA

Osszesen: 278 514,- Ft/h6 +AFA

Jelen bérleti szerz6dés szerinti dijfizetés kezdete: 2009. 07. 01.

7. A bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan
olyan joga, amely a bérlét a rendeltetésszerii hasznalatban korlatozza, vagy akadélyozza.
Erre a szavatossigra az eladonak a tulajdonjog 4truhézdsaért valo szavatossdgdra iranyado
szabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérlé elallas helyett azonnali
hatallyal felmondhat.

8. A bérbead6 a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal joI ismert allapotiban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérlé rendelkezésére.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés az 1997. 07. 09-én megkotott és azéta tobbszor
moédositott bérleti szerz6dés moédositdsa, ennek megfeleléen a birtokbaadds a bérleti
jogviszony kezdetekor megtortént, kiilon birtokbaadast a felek nem tartanak, jegyzékdnyvet
nem vesznek fel.

9. A bérls koteles a bérbeadét értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok szilkségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadé azokat elvégezze, tovabba a karok
clhéaritisdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabél eredd minden karért a bérl6 felel.
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A bérlé jelen szerzO6dés aldirdsdval egyidejlileg mem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenérié¢ket.

A bérl6 a bérlemény hasznélatdért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérl6 altali megfizetése atutals Gitjan torténik.

A helyiségbér havi lebontésban, a targyh6 15. napjéig, eldre, egy Osszegben, a bérbeadd
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatdrozott helyiségbér
Osszegét minden év 4prilis 1. napjatol kezd6dé hatallyal, a KSH altal el6z6 évre
megallapitott hivatalos inflacios ratanak megfeleléen a bérbeadé egyoldalian jogosult
megemelni.

A szerz6do felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallsa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilsndsen
a koziizemi szolgaltatisok (gaz, viz, elektromos dram) dijat, a bérleményhez tartozé
telefonvonal dijat, a trsashaz részére fizetend6 szemétdijat.

A bérlb a bérleményt kizéarolag iizlet céljara hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszer(i
hasznalat -, a bérlemény barmely egyéb célu hasznilatahoz, hasznositisdhoz kiilsndsen a
bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbead6 elbzetes irasbeli hozzajarulésa szitkséges.

A bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznélatdbol eredd karért. A bérld
munkavallal6i, megbizottjai, és a bérleményben tart6zkodé mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérleményt a bérbead6 engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy haszndlatiba adja, felelés azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kvetkeztek volna be.

A bérlé koteles a tevékenysége folytatasdhoz szitkséges, jogszabalyban meghatirozott
hat6ségi engedélyeket, és a tarsashazkozosség, valamint az Onkorményzat, mint tulajdonos
hozzajarul6 nyilatkozatit beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzajaruldsok hianyaban a
tevékenység folytatasa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hat6sig a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a térsashaz,
illetve a tulajdonos Onkorményzat a hozzéjarulast megtagadja, illetve a tarsashdz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérlé a bérbeadbval szemben semmiféle

igényt, kévetelést nem tamaszthat.

A bérlé tudomassal bir arrél, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy
atalakitdsi munka végzésére van sziikség.
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A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérld - a bérlemény allagatol, allapotatol, €s
felszereltségétdl fiiggBen, sziikség szerint - koteles a bérleményt feltjitani, és a
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén kételes gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsarél,
felujitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérol.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a bérld jelen kételezettségét a helyiségbér megallapitasanal
- a helyiségbért cskkentd tényezoként - figyelembe vették.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a bérbead6 vagy a
hatésag engedélye lett volna szitkséges, a bérbeado kivansagéra koteles az eredeti allapotot
helyreillitani.

A bérls koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartoz6 berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszerii hasznalattal felmeriild javitasi
és felujitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérl6 jelen kotelezettségét olyan id6pontban és médon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota szitkségessé teszi.

A bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - kérért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérls koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas voltdt 6vni, a bérleményt teljes koriien
biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol ered6 minden karért a bérld felel.

A bérbeadé

- a bérld sziikségtelen héboritasa nélkiil ellendrizheti a haszndlatot;

- kivetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen haszndlatbél
ered6 kéranak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély stlyossiga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzbdést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérldnek a bérlemény teriiletén
levd vagyontargyain zslogjog illeti meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall,
megakaddlyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.
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A bérbeadé rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

- a bérl6 a bérleményben gazdasagi tevékenységet nem folytat,

- a bérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban elirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérlé6 tudomésdval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérbeadoval vagy mds bérlokkel, lakokkal szemben az egyiittélés kivetelményeivel
ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tantisitanak;

- a bérldé vagy a bérld tudomésival a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak allagat rongaljak,
vagy rendeltetésellenesen hasznéljak;

- a bérl5 a helyiséget a bérbeado irdsbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznélatéba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbd! keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kértalanitja.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabbad a bérleményt, a hozzi tartozd
berendezéseket, valamint az atadas-dtvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltéré megéllapodésa hidnyaban - rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeado részére — kiilon felszdlitas nélkiil — dtadni,

A bérleti szerz6dés barmely okboél torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozz4 tartozd berendezési és felszerelési targyak atadds-dtvételekor a
jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérl6 arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznélati dijat a helyiség dtadas-atvételéig fizeti.

A Dbérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6dG felek kotelesek egymdssal mindenre
kiterjedéen elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felnjitasi,
talakitdsi munkalatok, illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozé jogszabalyokban
meghatérozott, a bérlét terhel6 munkélatok értékét bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A Dbérleti szerzddés megsziinése esetén a bérbeadé - jogszabaly eltéré rendelkezése
hidnyaban - a bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérl6 kifejezetten hozzijarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé dnkormanyzati rendelet
dltal meghatirozott adatainak a bérbead6 4ltal - a bérleti szerz6désen alapuld
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - t6rténd nyilvantartasihoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzO6désben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postdn. A munkasziineti napon érkezett
killdemények a kovetkez0 munkanapon minGsiilnek kézbesitettnek. A bérlé kételes
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai killdemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.

A
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Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem tdrténik meg,
abban az esetben a felek, a bérlo altal legutdbb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a bérlé altal 4t nem vett postai killdeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megillapodnak, hogy a postai Gton megkiildstt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjén kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az ,,nem
kereste”, ,clkdltozott”, ,ismeretlen helyre koltozott” vagy més hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6tddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrol szolo
1959. évi IV. torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. térvény rendelkezései, valamint
Budapest Fovaros VII. keriilet Frzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
28/2000 (X11.23.) szamu rendeletének szabalyai megfelelden irdnyadok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges véltozis esetében, a
véltozas bekdvetkezésétol szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosés és terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan
bejelentési ktelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy 2 jelen pontba foglalt bérldi
kotelezettség olyan lényeges szerz6désszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbead6 jogosult
a jelen szerzédést rendkiviili feimondassal megsziintetni.

Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen megallapodasukat 60 napon
beliil kozokiratba foglaljak.

Egyéb megéllapodésok:

Bérleti szerzdés jogutédlas miatti modositisa a 09/886/3. szamua polgarmesteri
hataskorii tulajdonosi hozzijarulds alapjin 2009. 07. 01-t61.

Jogeléd: Vaskos-Konyv Kft. Jogutéd: KIRALY VENDEG-49 Kift.

A szerzbdd felek jelen okiratot elolvasték, kozdsen értelmezték, €s mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairtak.

apest, 2009. jinius 29.
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BERLETI SZERZODES

a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

Nem lakas céljara szolgal helyiség bérbeadésa targyaban

amely 1étrejott az 1993.évi LXXVIIL torvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorméanyzatanak vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete alapjan.

1. Bérbeadd:

2. Bérla(k):

SZJ:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910

Reklam:

7440

Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

Jjelen okirat aldirasanal képviseli az

ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Nonprofit Zrt,
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655

(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

Székhely:

Kézbesitési cim:
Adodszam:
Cégjegyzékszam:
Képviseletére jogosult:
Szem.ig.szam:
Sziiletési hely és id6:
Addazonosité jel:
Anyja neve:

Bérl6 lakcime:

3. Bérbeaddi hozzajarulas:

4. Bérlet targya:

KIRALYVENDEG-49 Kft,
1027 Budapest, Bem Jozsef u. 9.
1027 Budapest, Bem Jézsef u. 9.
14678769-2-41

01-09-914857

Szekér Janos

810344KA
Budapest,1970.03.28.
8377064278

Varadi Rozalia

3352 Feldebrd, Kossuth Lajos at 42.

Képvisel6—testiilet 321/2016.(V1.24.) szami hatarozata alapjan

Bérlemény azonosité: 21610-01/99/00/03

Cim: 1077 Budapest, Kiraly u. 49,

Hrsz: 34101

167 m? alapteriiletii utcai f5ldszinti helyiség
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Tevékenység: alkoholforgalmazistol mentes vendéglatéi tevékenység

5. Bérlet tartama: 1997.07.01.-t6] - HATAROZATLAN IDORE

6. Bérleti dijak:

Eves bérleti dij: 24.433,- Ft/m%/év + AFA ,
Fizetend6 havi bérleti dij: 340.026,- Ft/hé + AFA

Viz+csatornadij: (4talany alap): 0 m°/ho

Szerz8d6 felek a viz- és csatornadij 6sszegét fix 0/m>/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatédlyos Févarosi Kozgylilési rendeletben megallapitott hat6sagi arral szdmitott mértékben
fogadjék el.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmérSt szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatasi szerzddést megkoti, és a szerz6déskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e
szerzOdésben szerepld, a szolgéltatds igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi érral
szamitott viz + csatornadij fizetési kételezettsége megsziinik a bérbeadsé felé.

A szerzOdéskotéskor hatalyos hatdsagi drral szémitott Viz+csatorna dij dsszege:

0,- Ft/ho + AFA

Osszesen: 340.026,- Ft/h6 +AFA

Dijfizetés kezdete: 2016.09.01.

A bérbead6 a bérleményt megtekintett és mindkét fél dltal jol ismert allapotdban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérls rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaadasa 4tadas-atvételi jegyzO6kdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd dtadasaval torténik.

A jegyzbkényvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriildé berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztdsmérSk 4tadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miszaki allapotéra, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltara vonatkozé
megallapitasokat. A jegyz6konyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaré személyek
mindegyike koteles aldirasaval hitelesiteni.

Felek régzitik, hogy jelen szerz6dés az 1997.07.09.-én megkdtott és azéta tobbszor
modositott bérleti szerz6dés modositédsa, ennek megfelelden a birtokbaadds a bérleti
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Jjogviszony kezdetekor megtértént.

A bérlo koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadét terheld munkalatok szlikségessége
mertll fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadé azokat elvégezze, tovabba a karok
elhéritdsdhoz szitkséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasibdl eredd minden karért a bérld felel.

A berld jelen szerzOdés aldirdsaval egyidejileg nem fizet a bérbeadonak bérleti jog
cllenértéket.

A bérl6 a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérld 4ltali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szamii pénzforgalmi széml4jara Atutalds @tjan, vagy
készpénz-atutaldsi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontésban, a targyhé 15. napjéig, elére, egy Gsszegben, a bérbeadd
altal kiallitott szémla ellenében esedékes.

A szerz8dd felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiségbér
Osszegét minden év dprilis 1. napjatdl kezd6dé hatéllyal, a KSH &ltal eldzd évre
megallapitott hivatalos infldciés ratdnak megfeleléen a bérbeadd egyoldalian Jjogosult
megemelni.

A szerz6dd felek megallapoddsa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiilondsen
a koziizemi szolgaltatisok (gdz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashiz
részére fizetendd fiitésdijat és szemétdijat.

A bérld kifejezetten véllalja, hogy a koziizemi mérdérékra vonatkozé szerzddéseket a jelen
bérleti szerzodés alairasatél szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és
ennek megtérténtét a bérbeads felé hitelt érdemlben (kdziizemi szerzGdéssel) igazolja.

A bérbead6é hozzéjéruldsit adja ahhoz, hogy a bérlemény kdziizemi mérdérainak
szerzddései a bérldre atirasra keriiljenek.

A bérlé véllalja, hogy a kdziizemi szerzodések egy masolati példdnyét a bérbeadd
rendelkezésére boesatja.

A bérld a bérleményt kizardlag alkoholforgalmazast6l mentes vendéglatoi tevékenység
céljara hasznélhatja - a tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznélat, - a bérlemény barmely
egyéb céli hasznélatihoz, hasznositaséhoz, kiillondsen a bérlemény albérletbe adisahoz - a
bérbeadé elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatdbdl eredé karért. A bérld

munkavallaléi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodé mas személyek magatartdsaért,
mint a sajatjaért felel.
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Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartaséért,
mint a sajatjdért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznélatiba adja, felelds azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kovetkeztek volna be.

A bérl6 koteles a tevékenysége folytatasdhoz sziikséges, jogszabdlyban meghatarozott
hat6ségi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly el6irja, a tirsashazkozOsség, valamint
az Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajdrulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott
okiratok és hozzdjaruldsok hidnyaban a tevékenység folytatasa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatdsdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzdjarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzd a bérld A4ltal
kezdeményezett rendeltetésmdd valtozashoz, a bérld a bérbeadéval szemben semmiféle
igényt, kévetelést nem tamaszthat,

A bérl8 tudoméssal bir arrdl, hogy a hatdsagi eljarasokban az Onkorményzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozz4jaruldsanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy
atalakitdsi munka végzésére van sziikség,

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérl6 feladata - a bérlemény allagatdl,
allapotatol, és felszereltségétdl fiiggben szitkség szerint - a bérleményt feldjitani, és azt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmass4 tenni.

A bérl6 a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén kételes gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
felujitasarol, potlasarol, illetbleg cseréjérdl.

Ha a bérlo a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan 4talakitdsi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatéség engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

A bérld kételes az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriild javitasi
és feltijitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérld jelen kételezettségét olyan id6pontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések llapota szitkségessé teszi.

A berlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - kérért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kévetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
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allagét, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes kérlien
biztositani. :

A biztositési kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a bérlé felel.

A bérbeadé

- a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznélatot:

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznélatbdl
eredd kardnak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznélat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély silyossiga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést
rendkiviili felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Ssszege az
dvadékot meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zdlogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat. '

Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra kétott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziing szerz6dés esetén a hatarozott idé elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megszlinik — és nem alakul 4t
hatarozatlan id6tartamiva, ha a bérls a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeads
a megszlnést kdvetd tizenot (15) napon beliil nem tiltakozik.

A bérbeadé rendkiviili felmonddsra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megéllapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérlé a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzddésszeriien hasznélja, ideértve
kiilondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelolt tevékenységet
folytatja,

- a bérlS a szerz8désben vallalt vagy jogszabélyban elbirt egyéb kételezettségét nem
teljesiti;

- a bérlé vagy a bérl6 tudomasaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérbeadoval vagy mds bérlokkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
kirivéan ellentétes magatartast tandsitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és
felszerelési targyak allagét rongéljék, vagy rendeltetésellenesen hasznéljak;

- a bérl6 a helyiséget a bérbead6 irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekdltozhetd cserchelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kértalanitja.

A bérleti szerz6dés barmely okbél torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kitiriteni és elhagyni, tovébba a bérleményt, a hozzd tartozéd
berendezéseket, valamint az 4tadés-dtvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltér§ megallapodésa hidny4ban - rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas
éllapotban a bérbeadd részére — kiilén felszélitas nélkiil — stadni.

Felek megallapodnak tovabbé abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeadéval szemben
fennall jelen szerz6dés targyat képezd bérleti Jjogviszonybdl eredd kéveteléseinek
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kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellézésével
sem.

A bérleti szerzddés barmely okbdl t6rténd megsziinésekor, illetve megsziintetésckor a
bérlemény, valamint a hozzé tartoz6 berendezési és felszerelési targyak 4tadas-atvételekor a
jegyz8konyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt
kbziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerz6dés megszinésekor a szerz6dé felek kotelesek egymdssal mindenre
kiterjedGen elszdmolni. Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi,
atalakitasi munkélatok, illetve a jelen szerz8désben és a vonatkozé jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlét terheld munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltérd tartalmi frasbeli
megallapodas hidnydban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbol
torténd megsziinésckor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzOdés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése
hidnyéban - a bérlé részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
kételes.

A bérld kifejezetten hozzdjarul a mindenkor hatélyos, vonatkozé dnkormanyzati rendelet
éltal meghatérozott adatainak a bérbeadd 4altal - a bérleti szerzédésen alapuld
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - t6rténd nyilvantartaséhoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A munkasziineti napon érkezett
killdemények a kovetkezd munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérl6 kételes
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadé részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités Gtjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozés bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérls éltal legutdbb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildétt, és a bérl 4ltal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megéllapodnak, hogy a postai Gton megkiildstt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az ,,nem
kereste”, ,,elk61t6zott”, ,,ismeretlen helyre koltézott” vagy mas hasonlé jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzddésbl fakadé bérleti dij
fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozasiban fennalld dij fizetési kotelezettsége
eléviilési idejét a bérbeadé e dijak megfizetésére iranyuld irasbeli felszolitisa megszakitja.
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32, Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
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valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6lé 1993, évi LXXVIIL
térvény, tovabba a Polgéri Torvénykonyvrél sz6lé 2013, évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest FOvaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-
testiiletének vonatkoz6, mindenkor hatalyos rendeletének szabélyai megfelelSen iranyadok.

Bérld tudomdasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozas bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belil a pénzmosds és terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozésardl szol6 2007. évi CXXXVL tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi
kételezettség olyan lényeges szerz6désszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadé jogosult
a jelen szerz6dést rendkiviili felmondéssal megsziintetni,

Bérld kételes jelen szerzédés 1étrejdttétsl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kézjegyz6i okiratban foglaltan kotelezetiséget véllalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatdsok dijat hatdriddben megfizeti, tovdbba abban az esetben, amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbol megsziinik, ugy a helyiséget 15 napon beliil kitiriti, és a fennallé
esetleges tartozésokat megfizeti.

Egyéb megallapodasok:

Bérleti szerzodés tevékenységi kor tekintetében torténs moédositisa a Képviselé-
testiilet 321/2016.V1.24.) sz. hatdrozata alapjan.

A Dbérleti szerzédés megkotése nem mentesiti a bérlét a tevékenységhez sziikséges
hatésagi engedélyek beszerzése algl, valamint, ha az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozzajaruldsit, vagy a hatosdg a sziikséges engedélyeket nem adja meg, illetve a
tarsashdz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem
jarul hozza a bérlé altal kezdeményezett rendeltetésméd viltozashoz, az
Onkorményzattal szemben igény nem tamaszthaté.

Bérldvel a bérleti szerz6dés csak akkor kéthetd meg, ha a szervezet megfelel a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI, térvény 3, § (1) bek. 1. pontja szerinti atlathatésagi
feltételeknek,

A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérl6 - sajat koltségén kiallitott —
kozjegyz6i okiratban vallal kotelezettséget a bérleti szerzédésben foglaltak
teljesitéséért, valamint bérbeadoi felmondas esetén a helyiség kiiiritéséért,

My



Amennyiben a bérleti szerzédést a bérlé a hozzajarulas kézhezvételétsl szamitott 45,
napig nem kéti meg, a bizottsagi hatirozat hatilyat veszti.

A szerz8d6 felek jelen okiratot elolvasték, kézosen értelmezték, és mint akaratukkal

mindenben megegyez6t jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2016. augusztus 16.
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